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IPC. Por descuido, no le he aplicado el IPC
a mi inquilino desde hace dos años y éste
me dice ahora que ya no puedo subírselo
porque ha caducado el derecho hasta el
próximo año. En el contrato se contempla
la subida/bajada anual. ¿Qué puedo hacer?

Lo que usted no puede es reclamar la
revalorización del IPC de esos dos años con
carácter retroactivo. Lo que tiene que hacer
es actualizar la renta cuando se cumpla una
nueva anualidad aplicando el incremento
de IPC acumulado desde la última
revalorización, si bien sólo podrá reclamar
esa nueva renta actualizada a partir del
momento en que practique la actualización.

ALQUILER. Voy a alquilar un piso a una
pareja que no está casada ni registrada
como ‘de hecho’. Ella es funcionaria y él no
tiene trabajo fijo. ¿A nombre de quién debo
poner el contrato? En el caso de que uno
de ellos fuese menor de 35 años, ¿me
convendría ponerlo a nombre de esa
persona para poder deducir en el IRPF?

Lo más ventajoso para el arrendador
suele ser que ambos arrendatarios
consten en el contrato y, además, asuman
solidariamente cuantas obligaciones se
derivan del mismo (mención ésta que
debe incorporarse expresamente en el
contrato ya que la solidaridad no se
presume). Será usted quien deba
ponderar si le compensa hacerle el
contrato sólo a uno de ellos (porque reúne
las condiciones legales establecidas para
la aplicación de las deducciones fiscales)
aunque ello suponga renunciar a tener ese
segundo obligado solidario.

Todos los martes, las abogadas Itziar Echeandía
yRosaAlevito resuelven lasdudas inmobiliariasde
los internautas en un encuentro digital en ‘su-
vivienda.es’. Ésta es una selección de algunas de
las cuestiones planteadas esta semana.

EL ASESOR

JORGE SALIDO COBO

La Sociedad Pública de Alquiler
(SPA) vive su momento más dul-
ce. Este organismo, dependiente
del Ministerio de Vivienda, se
haconvertidoenuntrampolínde
esperanza para decenas de pro-
motores encadenados al stock.
En apenas tres semanas, 187 em-
presas han puesto 25.086 pisos
a disposición de la sociedad para
la gestión del arrendamiento.

Por el momento, la SPA ha in-
tegrado 1.062 de estos pisos, re-
partidos en seis CCAA, en su
cartera. Su presidenta, Nieves
Huertas, guía de lujo por un día
de suvivienda.es, nos muestra in
situ una de estas nuevas promo-
ciones privadas en manos de
este organismo público. Una ur-
banización ubicada en el Ensan-
che de Vallecas donde la SPA ya
ha arrendado 28 de las 146 vi-
viendas adquiridas.

«Las ofertas de los primeros
promotores llegaron a finales de
julio y la iniciativa se genera-
lizó en octubre, mes en el que se
produjo una gran avalancha de
pisos propiedad de los profesio-
nales del sector», recuerda
Huertas, partidaria de potenciar
cualquier propuesta que sirva
para ampliar el parque de alqui-
ler. «En España no hay un mer-
cado profesionalizado de ges-
tión de alquileres y los promoto-
res ven en la SPA el mejor
método dinamizador. Si no hay
demanda operativa de compra,
el stock tendrá que absorberse
a través del arrendamiento».

Los requisitos a cumplir y las
ventajas de las que pueden dis-

frutar los promotores e inquili-
nos que accedan a estos inmue-
bles de reciente construcción
coinciden con los de las vivien-
das de particulares. Principal-
mente, los hogares deben sa-
tisfacer las condiciones de habi-
tabilidad y contar con buenas
comunicaciones; los arrendata-
rios, ingresar un salario para
poder hacer frente a la renta.

«Como mucho, en un par de
meses estos pisos son evaluados
por la dirección comercial de
la SPA. Y con un poco de suer-
te, en pocas semanas pasan a
ser ocupados. Concretamente,
en esta promoción del Ensan-
che de Vallecas, se reciben 10
visitas diarias de potenciales
arrendatarios», apunta Huertas.

La presidenta ve este nuevo
escaparate de viviendas como
«una opción de acceder a pisos
a estrenar, de calidad inmejora-
ble, que aumenta la posibilidad
del mercado de arrendamiento
en más zonas del país». Huertas
ensalza como gran aliciente
para el promotor el certificado
que la sociedad les emite como
garantía de pago del alquiler y
que puede presentar ante sus
entidades financieras.

Pensando en los inquilinos,
la manchega destaca el ahorro
que supone arrendar las vivien-
das de la SPA, cuya renta media
asciende a 575 euros, un 12,6%
inferior a la del mercado. «Con-
cretamente, a los pisos de esta
promoción privada en el Ensan-

che de Vallecas se puede acce-
der desde 525 euros al mes en
el caso de los estudios –670 eu-
ros para los apartamentos de
dos dormitorios–. Por las refe-
rencias que maneja la sociedad,
el alquiler de pisos libres de las
mismas características, y en
esta zona, sería unos 300 eu-
ros más elevado», afirma.

La SPA, por otro lado, tam-
bién hace un guiño a la venta,
a los promotores, y no cierra la
puerta a la propiedad al ofer-
tar también el alquiler con op-
ción a compra. «La orientación
de la SPA es favorecer el arren-
damiento en sus distintas ver-
tientes y si la nueva tendencia es
el alquiler con posibilidad de
compra estamos encantados de
colaborar con este servicio».

Huertas no se atreve a prever
cuántas viviendas del stock de
los promotores acabarán en la
SPA, aunque se muestra más
que satisfecha por el rumbo que
ha tomado el mercado. «Cada
vez se está valorando más la op-
ción del arrendamiento y lo fun-
damental es que haya una im-
portante oferta donde elegir y
creo que lo estamos consiguien-
do. Desde 2000, el porcentaje de
viviendas en alquiler en el par-
que español estaba en el 11% y
de 2008 a 2009 esta cifra se ha
incrementado hasta el 13,2%».

La pisos a estrenar de la SPA
LA PRESIDENTA DE LA SOCIEDAD PÚBLICA DE ALQUILER, NIEVES HUERTAS, ENSEÑA LAS
VIVIENDAS EN ‘STOCK’ QUE LOS PROMOTORES HAN CONFIADO AL ORGANISMO ESTATAL

Las viviendas del Ensanche de Vallecas que ya gestiona la SPA. / J. S. C.
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Z Vídeo:
Visita a pisos de promotores, ya en
la cartera de la SPA, con Huertas.

DSUVIVIENDA .es
Z Encuentro:
Consulte sus dudas inmobiliarias con nuestras
abogadas todos los martes de 13.00 a 14.00 h.

I. P.

El Residencial Arcos de la Fronte-
ra se encuentra en la calle de la que
toma su nombre en la localidad ma-
drileña de Aravaca.

En la actualidad ya hay 46 vivien-
das construidas de las 49 previs-
tas en el proyecto. Se trata de pisos
de uno a tres dormitorios y entre
estos hay dúplex. La superficie
construida, sin terrazas, va de los
46 a los 147 metros cuadrados.

Hay 1.400 metros cuadrados de
zonas comunes y entre las que se
incluyen gimnasio, sauna y piscina,
así como jardines con césped y ar-
bolado.

La urbanización está muy bien
situada, por cuanto hay cerca guar-
derías, colegios, bancos y todo tipo
de servicios.

Hay autobuses que comunican la
zona con Moncloa y está a sólo tres
minutos en coche de la A-6.

Los precios parten de 272.000 eu-
ros hasta 680.000 euros y la entre-
ga de llaves está prevista para el
mes de marzo de 2010.

En cuanto a las calidades, hay
que empezar por el solado. La ta-
rima es flotante en madera doussié
de una lama especial.

Los muebles de la cocina son al-
tos y bajos de gran capacidad. La
cocina cuenta, además, con placa
vitrocerámica, campana extractora
de acero inoxidable, horno y micro-
ondas. El fregadero es de acero ino-
xidable con grifo monomando y la
encimera es de granito.

La calefacción y el agua calien-
te sanitaria se conseiguen median-
te caldera individual de gas natural
con kit solar; hay instalación de
suelo radiante sectorizada en todas
las estancias; e instalación de aire
acondicionado Daikin por conduc-
to en salón y dormitorios.

La urbanización cuenta con vi-
deoportero automático conectado
con la entrada de la urbanización y
con cada uno de los portales.

También hay televisión con ante-
na colectiva y parabólica. Además,
las casas están preparadas para la
incorporación de televisión por ca-
ble y digital en el salón, la cocina
y los dormitorios.

No obstante, quien quiera más
información de la memoria de cali-
dades la puede encontrar en el por-
tal 5, bajo A, del residencial.

Pisos desde 272.000
euros situados

en Aravaca
SE ENTREGARÁN EN MARZO DE 2010 Y YA SE HAN
CONSTRUIDO 46 DE LAS 49 UNIDADES PREVISTAS

FICHA TÉCNICA
Nombre de promoción: Residencial
Arcos de la Frontera.
Situación: Arcos de la Frontera, 17;
Aravaca.
Promotora: DINA, S.A.
Gestora: DINA, S.A.
Constructora: DINA, S. A.
Teléfono: 913576309 - 690200253.
Viviendas construidas: 46.
Viviendas en proyecto: 49.
Tipología: pisos de uno a tres dorm.
Superficie: de 46 a 147 m2 (sin
terrazas).
Garaje: opcional, desde 24.000 a
30.000 euros; el trastero va incluido.
Precios: desde 272.000 euros a
680.000 euros (más IVA).
Entrega de llaves: marzo 2010.
Financiación: Caja España.
Ventas: en la obra de lunes a sábado,
de 11.00 a 14.00 y de 15.00 a 18.00
horas; domingo: de 10.00 a 14.00 horas.
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