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HOGAR DINERO

Los espafiole

s hemos sido

hasta hace poco reacios al

alquiler. Pero
inmobiliaria |

con la crisis
as cosas han

LCLD

cambiado. Descubre las
ventajas para ambas partes.

El casero solo puede anu-
larlo en casos de impago,
destrozos en la casa u
obras no consentidas. El
inquilino puede hacerlo al

final de cada ano, si

pre gue avise con una
antelacion minima de un
mes y abone la indemni

zacion acordada.

as cifras del Ministerio

de Vivienda son claras.

Cada dia son mds las fa-
milias espanolas que optan por
el alquiler. Aunque nuestro indice
es inferior respecto al resto de
Europa (un 8% frente al 35%),la
tendencia es al alza. Por un lado,
los inquilinos encuentran una al-
ternativa ante las dificultades ala
hora de conseguir una hipoteca
y los propietarios una alternativa
ala venta en un momento en que
los precios van a la baja.

Sieres propietario deun piso y
no consigues venderlo, alqui-
landolo evitards que se dete-
riore, seguirds conservando
ese patrimonio y obtendrds
unos iI}gTESOS mensuales que

Vivi - H

El propietario del
inmueble debe
asumir los gastos de
comunidad y la
contribucion. Al in-
quiline le correspon-
den los gastos que se
generen de agua, luz,
gas y teléfono.

eIm-

te pueden servir para cubrir
los gastos de una hipoteca o
presentarlos como garantia si
pides un préstamo.

Si estds buscando piso y op-
tas por el alquiler, no necesitas
mucho dinero ahorrado, te li-
brards del papeleo y los gastos
de solicitar una hipoteca y dis-
frutards de una oferta mds am-
plia de viviendas céntricas.

Los derechos y deberes de in-
quilino y propietario estdn re-
gulados por la Ley de Arrenda-
mientos Urbanos (LAU), pero
es en el contrato donde ambas
partes deben definir su acuer-
do particular. Aunque este pue-
de ser oral, es muy aconsejable
que se pla.srnc por escrito.

Las que deban realizarse
para garantizar la habita-
bilidad corren a cargo del
propietario. Las pequenas
reparaciones, consecuen-
cia del desgaste diario
debe asumirlas el inquili-
no y si desea hacer obras
de mejora debe pedir
permiso al propietario

El boom,del .,

No solo se evitan malentendi-
dos, sino que es imprescindible
a la hora de obtener ayudas y
beneficios fiscales. Los pun-
tos esenciales que debe incluir
son la duracidn, que suele ser
de cinco afios, la renta y aque-
llas cldusulas que se considere
oportuno senalar. Es importante
comprobar el estado de la vi-
vienda y el mobiliario antes de
la firma, de esta forma no hay
sorpresas al finalizar el acuerdo.
Si se detectase algun desper-
fecto no especificado, el casero
podria exigirle a su arrendado
el coste de la reparacién.

La fianza es un deposito en
metalico que el inquilino estd
obligado a realizar cuando
se formaliza el contrato y que
equivale a una mensualidad de
lo pactado. El espiritu de esta
prenda es garantizar al propie-
tario que la otra parte respetara
su propiedad, devolviéndosela
en el mismo estado en que se
la entregé. Cuando el contrato
expira, y sitodo estd enregla, el
propietario debe devolvérsela en
el plazo mdximo de un mes.

El miedo al mal uso o al impa-
go hace que algunos propie-
tarios quieran contar con una
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yudas, que varian
seglin la comunidad
autonoma (encontrards
informacién detallada en
la web de la Sociedad
Pliblica de Alquiler) y a
desgravaciones fiscales.
Asimismo, si buscas piso
de alquiler y tienes entre
22 y 30 arios puedes
beneficiarte de la Renta
de Emancipacién, que
consiste en una ayuda de
210€ mensuales durante
cuatro anos, lgualmente, si
tienes menos de 35 arios,
puedes solicitar ayudas

de hasta 2. 880€ anuales
durante un maximo de
dos anos. Inférmate en tu
comunidad auténoma o
en wwwyivienda.es.

Por su parte, el propietario
estd exento de pagar
impuestos por los ingresos
percibidos si el inquilino
es menor de 35 anos.

proteccion extraordinaria. Las
opciones son varias:

Aval bancario: el propietario
puede exigir al futuro inquilino
un aval por el importe corres-
pondiente a varias mensualida-
des de modo que, en caso de un
impago, el banco responda. Eso
significa que el inquilino debe
depositar un dinero en una en-
tidad financiera y soportar unos
gastos afiadidos. Antes de deci-
dirse a aceptar estas condiciones
elinteresado debe estudiar bien
sile compensa.

+ Garantia de alquiler: en este
caso se trata de un sencillo im-

preso que se adjunta al contra-
to de arrendamiento y que, una
vez firmado por ambas partes,
garantiza un proceso de arbi-
traje , sin gastos de abogado
y procurador, en caso de des-
acuerdo. Elimpreso puede ad-
quirirse en agencias inmobilia-
rias o a través de la web del
Plan de Alquiler Carantizado.
Su precio es de 58€.

» Seguro de alquiler: ademas
de la fianza el propietario pue-
de protegerse contratando un
seguro de alquiler. Este tipo
de polizas cubren el cobro de
hasta doce mensualidades en
caso de impago, compensa-
cion en caso de destrozos en
la propiedad y la asistencia
de un abogado si esta fuera
precisa. Este tipo de medida
puede ser muy oportuna en
ocasiones pero no siempre es
necesaria. Ademds, hay que
tener en cuenta que el importe
ronda el 5% del coste anual
del alquiler.

Sibuscas un piso que se ajuste
a tus necesidades o un inqui-
lino con garantias, te interesa
conocer la Sociedad Publica
de Alquiler (SPA), un organis-
mo dependiente del Ministerio
de Vivienda cuyo objetivo es
ampliar el mercado de arren-
damiento, facilitar la busqueda
y unificar la informacién y ayu-
das existentes y puedes acce-
der al programa SPAVIV, con
ventajas para ambas partes.
« Inquilino: se ahorra el servi
cio de un agente que le ayude a
buscar vivienda, se asegura una
vivienda de calidad a precio ase-
quible y se protege de abusos.
Propietario: le facilitan la bus-
queda de un inquilino, le asegu-
ran el cobro de las cuotas y la
gestion de cualquier tramite en
caso de incumplimiento de con-
trato. Para inscribirse en este
programa solo hay que llenar el
formulario de su pagina web o
acudir a la oficina mds cercana
de agentes colaboradores.

Por Victoria Gonzalez
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