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DE VIVIENDA
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AYUNTAMIENTO DE | Sociedad Publica
San Sebastian de alquiler
delos Reyes

CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
SAN SEBASTIAN DE LOS REYES (MADRID) Y LA SOCIEDAD
PUBLICA DE ALQUILER S.A.

En Madrid, a 10 de mayo de 2006.

En presencia de la Sra. D#. Maria Antonia Trujillo Rincén, Ministra de
Vivienda.
REUNIDOS

De una parte, D. Jose Luis Fernandez Merino, Alcalde del
Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes, sin obligacion de
manifestar sus circunstancias personales por comparecer en el

ejercicio de su cargo.

Y, de otra parte, Don Francisco de Asis Javier Rodriguez Mafas,

Presidente de la Sociedad Publica de Alquiler, S.A., con D.N.I.
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n°397.916Q, con domicilio a efectos de este convenio en Paseo de la
Castellana n°® 91, planta baja, Madrid 28.046.

INTERVIENEN

El primero, D. Jose Luis Fernandez Merino, Alcalde del Ayuntamiento
de San Sebastidn de los Reyes, en nombre y representacion del
Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes con sede en Plaza de la
Constitucion, 1 SAN SEBASTIAN DE LOS REYES 28.700, facultado

para la celebracion de este convenio.

El segundo, en su calidad de Presidente y en nombre vy
representacion de la Sociedad Publica de Alquiler S.A., con C.I.F.
A84327451, domiciliada en Paseo de la Castellana n® 91, planta baja,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al Tomo 21.459, Libro O,
Folio 34, Seccion 8, Hoja M- 381102, Inscripcion 12, con facultades

delegadas por el Consejo de Administracion.

Ambas partes se reconocen mutua capacidad para obligarse y

convenir y
EXPONEN
Que los poderes publicos, de acuerdo con el articulo 47 de la

Constitucion, promoveran las condiciones necesarias para el disfrute

de una vivienda digna y adecuada por parte de todos los espafioles.
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Que la Sociedad Publica de Alquiler S.A., creada por el acuerdo de
Consejo de Ministros con fecha 8 de abril de 2005, tiene por objetivo
la dinamizacion e incremento de la dimension del mercado del
alquiler, para favorecer a los ciudadanos la disponibilidad de una
vivienda en dicho régimen, disminuyendo los riesgos reales y
percibidos en este mercado, facilitando la utilizaciéon de seguros y la
difusion de informacién. A tal efecto, la Sociedad viene encomendada

a la realizacién de convenios con Ayuntamientos.

Que el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes tiene interés en
dinamizar el mercado de la vivienda del alquiler en el conjunto de su
municipio y en cumplimiento del mandato constitucional, tiene

titularidad competencial bastante para legitimar el presente convenio.

El contenido del presente convenio consiste en que:

1) la Sociedad Publica de Alquiler y el Ayuntamiento de San
Sebastian de los Reyes colaboraran para dinamizar el mercado de
alquiler y, por tanto, promover la realizacion de contratos de

arrendamiento con los ciudadanos;

2) la Sociedad Publica de Alquiler ofrece al Ayuntamiento de San

Sebastian de los Reyes la gestion de su parque publico de vivienda.

Por todo lo expuesto, ambas partes acuerdan suscribir el presente

convenio de colaboracion, que se regira por las siguientes
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CLAUSULAS

PRIMERA.- El objeto del convenio sera la colaboracion entre el
Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes y la Sociedad Publica de
Alquiler, S.A. para dinamizar el mercado del alquiler y la promocién
de la realizacibn de contratos de arrendamiento, del modo que a

continuacion se determina:

e La captacion de viviendas desocupadas en el Municipio de San
Sebastian de los Reyes susceptibles de ser arrendadas como

vivienda habitual.

e El ofrecimiento de las viviendas a aquellos ciudadanos que
demanden alquilar una vivienda, con las condiciones que se

determinen en el presente convenio.

e La gestion de las viviendas y de la operativa de contratacion,
asi como de todas las incidencias que en aquellas puedan
ocurrir, que reunan los criterios especificados por el presente

convenio.

e La difusion de informacion referente a:

0 Las ayudas publicas existentes en el Ayuntamiento de
San Sebastidn de los Reyes para el acceso al mercado de
alquiler, tanto para los arrendadores como para los

arrendatarios;
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0 Los mecanismos de actuacion de la S.P.A. y de las
entidades encomendadas por el Ayuntamiento de San

Sebastian de los Reyes para la promocion del alquiler;

o Cualesquiera otras herramientas que ambas instituciones
pongan a disposicion del publico con vistas a la

dinamizacion del mercado del alquiler.

0 La gestion del parque publico de viviendas de que el
Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes disponga o

promueva para su arrendamiento.

SEGUNDA.- Para la realizaciéon del objeto del convenio las partes

firmantes del presente convenio se comprometen a lo siguiente:

e Facilitar a la contraparte la informacion necesaria para el buen

fin de las obligaciones recogidas en este convenio.

e Garantizar la calidad de la gestion realizada para la contraparte

en los compromisos que se deriven de este convenio.

TERCERA.- En todas aquellas acciones o actuaciones a que se refiere
el presente Convenio que impliquen difusidon, ya sea impresa o por

cualquier otro medio, figuraran los logotipos de las partes.
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CUARTA.- Para la correcta gestion de las ayudas a la vivienda en el

Municipio de San Sebastian de los Reyes, la S.P.A. se compromete a:

a) Facilitar al Ayutmaiento de San Sebastidn de los Reyes o oficina
municipal gestora la informacidén relativa a las ayudas en materia de
alquiler asi el acceso a las herramientas informaticas u otras

necesarias de la S.P.A. para el correcto desempeio de sus funciones.

b) Gestionar diligentemente las ofertas y demandas trasladadas
desde El Ayuntamiento o desde la oficina municipal delegada para tal
fin, evaluando la conveniencia de asumir la gestion de las viviendas,
y la solvencia de los inquilinos, de acuerdo con los criterios

establecidos en los Anexos I, Il y 11l de este convenio.

c) Informar a la oficina municipal sobre el resultado de dicha

evaluacion.

d) Si la S.P.A. acepta la inclusion de dicha vivienda en su programa,
buscara un agente de su propia red capilar para la tramitacién de

todo el expediente de gestidon de la vivienda.

e) La S.P.A. asume el coste y la responsabilidad de las incidencias
que se produzcan en las viviendas a partir del momento en que el
propietario deposite las llaves de la misma para su alquiler a través
de la S.P.A.
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f)La S.P.A. se compromete a notificar diligentemente al
Ayuntamiento o la oficina municipal delegada para tal fin cualquier
incidencia que pudiera producirse en las viviendas avaladas por dicha
oficina, o ocupadas por inquilinos propuestas por la misma, para que
ésta pueda llevar a cabo las acciones que considere pertinentes, sin
perjuicio de las acciones que pueda llevar a cabo la propia S.P.A.

COMo consecuencia de sus compromisos contractuales.

g) La S.P.A. se compromete a agilizar en la medida de lo posible la
solucion de cualquier contingencia notificada por el Ayuntamiento o la

oficina municipal delegada para tal fin.

h) La S.P.A. se compromete a elaborar estadisticas correspondientes
a la gestion de viviendas acaecida en el marco de este convenio, y

ofrecer las mismas a la contraparte.

QUINTA.- El Ayuntamiento o la oficina municipal delegada para tal

fin, se comprometen a:

a) Disponer los medios necesarios y adecuados para el correcto y
diligente cumplimiento de las obligaciones estipuladas en este

convenio.

b) Informar de los productos de la Sociedad Publica de Alquiler a las
personas interesadas en el arrendamiento de una vivienda y que por
cualquier medio lleguen al Ayuntamiento o a la oficina delegada de

dicho municipio.
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c) Notificar, a través de los medios dispuestos por la S.P.A., las
peticiones de acceso a su programa de vivienda, tanto de inquilinos
como de propietarios, para que la S.P.A. pueda evaluar Ila

conveniencia de su inclusién en el programa.

d) Gestion diligente de aquellas ayudas publicas que incidan sobre las

viviendas gestionadas por la S.P.A. 0 sobre sus inquilinos.

SEXTA.- Gestion del parque publico de vivienda del Ayuntamiento

gue promueva para su arrendamiento.

La S.P.A. ofrece al Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes la
posibilidad de que ésta gestione el parque publico de vivienda. A tal

fin, se desarrollara el Protocolo correspondiente.

SEPTIMA.- La S.P.A. dara informacion, a través de sus medios
informaticos, de los programas para acceder a la vivienda en régimen
de alquiler promovidos por el Ayuntamiento San Sebastian de los
Reyes, en los términos en los que éste la suministre. A tal fin, este
Ayuntamiento se compromete a informar con la maxima diligencia de
los cambios referentes a esta informacion y la aplicabilidad de la

misma, en aras de la mayor y mas veraz informacion al ciudadano.

OCTAVA.- El Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, a través

de sus programas de informacién, hara publica la relacién existente
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con la S.P.A. y el contenido de la misma, actualizandola cuando sea

conveniente.

NOVENA.- El presente convenio entrard en vigor a partir de la fecha
de su firma, y tendra una vigencia de 5 afos, a contar desde la firma
del mismo, y en todo caso hasta el cumplimiento del objeto del
mismo. Dicha vigencia podra ser prorrogada mediante Ila
formalizacion de un Protocolo, siempre que los permitan los medios

econdmicos necesarios para su ejecucion.

En caso de extincidn por causa distinta a la prevista, sobre plazo de
vigencia, todas las actuaciones en marcha hasta el momento de la
extincion estaran cubiertas por el presente convenio, quedando sin
cobertura todas las iniciadas con posterioridad a la fecha de dicha

extincién.

DECIMA.- Las cuestiones litigiosas que pudieran derivarse del
presente Convenio, dada su naturaleza administrativa, seran

sometidas a la jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

En prueba de conformidad, firman el presente Convenio en duplicado
ejemplar en presencia de la Ministra de Vivienda, quedando uno en

poder de cada parte, en el lugar y fecha arriba indicados,
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LA MINISTRA DE VIVIENDA

Maria Antonia Trujillo Rincon

EL ALCALDE DEL EL PRESIDENTE DE LA SOCIEDAD
AYUNTAMIENTO DE SAN PUBLICA DE ALQUILER
SEBASTIAN DE LOS REYES

———————————————————————— Francisco de A. Javier Rodriguez Mafas
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Condiciones que debe cumplir una vivienda para ser ofrecida a la

S.P.A.

ANEXO 11

Informe de evaluacion de vivienda

ANEXO 111

Requisitos que debe cumplir un inquilino para acceder a una vivienda.

11
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ANEXO 1

CONDICIONES QUE DEBE CUMPLIR UNA VIVIENDA PARA QUE
LA SOCIEDAD PUBLICA DE ALQUILER, S.A. PUEDA FIRMAR EL
CONTRATO DE ADHESION PARA LA GESTION DE LA MISMA.

La Sociedad Publica de Alquiler, S.A. orienta su actividad hacia el
aumento de la oferta de vivienda de alquiler en aquellos territorios
donde existe una elevada demanda insatisfecha por parte de los

ciudadanos de vivienda para uso de residencia habitual.

Por ello, la S.P.A. se reserva la posibilidad de no firmar el contrato de
adhesién si considera que la vivienda no cumple algunos de los

aspectos gque a continuaciéon se puntualizan:

1. La vivienda debe estar vacia, libre de obligaciones de uso y con
cédula de habitabilidad en vigor.

2. La vivienda debe estar al corriente de las obligaciones de pago
fiscales (Impuesto de Bienes Inmuebles).

3. El arrendador debera aceptar la adhesién por un minimo de
cinco afnos.

4. Declaracion jurada de que no existen procesos judiciales en
curso que involucren a la vivienda en cuestion.

5. Alta de suministros béasicos: Agua, gas y Electricidad.

6. La vivienda debe encontrarse en condiciones de entrar a vivir,
por lo que serd evaluada por un agente de la S.P.A. como

condicion previa a la firma del contrato de adhesion.

12
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7. Si el estado de la vivienda aconseja la realizacion de reformas,
la S.P.A. propondra cuales deben ser realizadas.
Adicionalmente, la S.P.A. podra ofrecer al arrendador Ila

gestion, financiacion y realizacion de las mismas.

13
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ANEXO 11

INFORME DE EVALUACION DE VIVIENDA DENTRO DEL
PROGRAMA DE LA SOCIEDAD PUBLICA DE ALQUILER S.A.

1. INFORMACION AGENTE S.P.A.:

Fecha (12 evaluacion, evaluacion sucesiva)

Agente de la S.P.A. (Identificacion del evaluador)

2. DATOS GENERALES:

Datos del propietario
Localizacion de la vivienda
Plano de situacion en poblacion.

Equipamientos zona: transporte, escolar, social, cultural, comercial.

3. ANALISIS JURIDICO

Titular de la propiedad

Titular para el contrato con la S.P.A.

4. CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA:

Fotografia exterior del edificio y del acceso a la vivienda.

Esquema de planta de la vivienda (croquis). Superficie.

14
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Servicios comunes: Ascensor, portero, zonas comunes (jardin,
piscina, etc.).
Anejos: Garaje, trastero, otros.

Reportaje fotografico de todas las estancias.

5. ESTADO DE LA VIVIENDA

Cubierta, fachada, alicatados, revestidos, guarnecidos y enlucidos,
suelos, techos, fisuras y grietas, ornamentales, pinturas, carpinteria
exterior, persianas, elementos de manipulacion y cierre, carpinteria
interior: armarios y puertas, vidrios y espejos, mobiliario de cocina,
aparatos sanitarios, elementos de iluminacién, instalacion eléctrica,
instalacion de gas, instalacion de fontaneria, instalaciones especiales,

otros), indicando si necesitan reforma.

Fotografias de las partes necesitadas de reforma (anomalias

detectadas).

Relaciéon de electrodomésticos y estado.

Inventario de Mobiliario y menaje.

6. VALORACION FINAL

Resumen valorativo, incluyendo puntos fuertes y puntos débiles de la

vivienda, enfocado a su posible alquiler.

15
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Valor estimado de mercado (compra), Valor estimado de mercado

(alquiler).
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ANEXO 111

CONDICIONES QUE DEBE CUMPLIR UN INQUILINO PARA
PODER ACCEDER A VIVIENDAS OFRECIDAS POR LA SOCIEDAD

PUBLICA DE ALQUILER S.A.

Con el objetivo de poder abaratar los costes de acceso a la vivienda
para el conjunto de los ciudadanos, el ciudadano que quiera acceder
como inquilino a una vivienda ofrecida por la Sociedad Publica de

Alquiler, S.A. debe cumplir las siguientes condiciones:

1.- Capacidad de pago suficiente. La vivienda por la que deseen
optar el o los inquilinos deber& tener una renta que no supere en un
30% el conjunto de los ingresos de quienes vayan a residir en la

misma.

Dicha capacidad de pago debera ser justificada documentalmente,
a través de contrato laboral o mediante cualquier otro vinculo de
diferente naturaleza que permita cumplir el mismo objetivo de

acreditar la capacidad de pago.

2.- Alternativamente, el inquilino podra presentar un aval
bancario por valor de cuatro meses de renta. Aquellas personas que
no puedan afrontar el aval (principalmente jovenes, familias
monoparentales, victimas de la violencia de género, victimas del

terrorismo, personas con discapacidad y otros colectivos en situacion

17
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o riesgo de exclusién social, entre otros), podran presentar un fiador

solidario con suficiente capacidad de pago.

3.- Fianza de un mes, conforme a lo establecido en la Ley de
Arrendamientos Urbanos. Dicha fianza serd devuelta a la finalizaciéon
del contrato, una vez cubiertos los desperfectos que hubiera causado

el inquilino.
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